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KVETEN 2026

I Vykonnost fondu

Vysledky prvniho ¢tvrtleti roku 2026 potvrdily stabilitu portfolia i odolnost zvolené investi¢ni strategie.
Eurova tfida akcii dosdhla za Q1 2026 vynosu 2,10 %, korunova tfida pak 2,64 %. Oslabeni koruny vUci
euru v prvnim ctvrtleti prispélo k lepsimu zhodnoceni ¢eské korunové tridy, kdy se narlst kurzu zhruba

0 0,25 CZK propsal do zhodnoceni korunové tridy o pfiblizné 0,5 %. NavySena ménova zajisténi realizova-
na v predchozim ¢tvrtleti pomahala stabilizovat vynosy pfi tomto ménovém pohybu.

V pétiletém horizontu dosahl fond prdmérného roéniho zhodnoceni 9,75 % v korunové a 10,27 % v eurové
tFidé, coz doklada odolnost fondové strategie napfi¢ rdznymi trznimi cykly. Vykonnost byla doc¢asné
ovlivnéna korekci trhu v roce 2023, od té doby se vSak postupné zlepsuje a za posledni dva roky se
pohybuje kolem 6,52 % ro¢né, ¢imz se opét priblizuje komunikovanému cili ve vysi 7 % p.a. Zaroven ma
dnes fond silnéjsi fundamenty nez drive, a to diky $irsi geografické diverzifikaci, vétsimu poctu najemcl

a vys$Simu najemnému.
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CZK 2,64 % 5,70 % 9,75 %

EUR 2,10 % 6,53 % 10,27 %

CZK2 2,51 % 5,18 % 9,22 %

EUR2 1,97 % 6,00 % 9,73 %
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H Mé&novy vyvoj a zajisténi

Ménovy vyvoj zUstaval i v prvnim ¢tvrtleti roku 2026 klicovym faktorem ovliviiujicim korunové vynosy. Po predchozim
obdobi posilovani koruna v prvnim ¢tvrtleti mirné oslabovala a ke konci obdobi se kurz ustalil na 24,51 EUR/CZK. Tento
vyVvoj byl pro ¢eské investory priznivy a pozitivhé se promitl do vynosu korunové tridy.

Fond nadale udrzuje vyvazeny pristup k ménovému zajisténi - cilem je minimalizovat ménoveé riziko bez zbytec¢ného
oslabovani vynosU. Mira zajisténi byla navysena na konci roku 2025 s cilem poskytnout ochranu v pfipadé posileni
koruny. Sazba Euribor 3M setrvala v sestupném trendu a ke konci prvniho ¢tvrtleti se pohybovala v blizkosti 2,1 %, ECB
depozitni sazba pak reflektuje pokracujici uvolhovaci ménovy cyklus. Klesajici sazby nadale podporuji rdst hodnoty
nemovitostnich aktiv.
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Vyvoj Euribor 3M a ECB depozitni sazby. Klesajici sazby podporuji rist hodnoty nemovitostnich aktiv.
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Obsazenost a najemni vztahy

Obsazenost portfolia se v prabéhu roku 2025 pohybovala v rozmezi 97-99 %. V prvnim &tvrtleti roku
2026 doslo k mirnému poklesu na 95,9 %, coz ¢astec¢né odrazi prirozené kolisani na rozsahlém portfoliu
42 parku s vice nez 100 najemci. Pfesto zUstava tato Uroven vysoce konkurenceschopna - ve srovnani

s trzni mirou neobsazenosti ve véech zemich plsobeni fondu je obsazenost nad pridmérem. Fond ro¢né
renegociuje priblizné 200 000 m? najemnich ploch a vyrazna vétsina smluv je Uspé&iné prodlouzena nebo
nahrazena novymi bonitnimi ndjemci. Vazeny pramér zbyvajici doby najmu (WAULT) ¢&ini 6,4 let, tedy
hodnotu trvale prevysujici minimalni doporuc¢enou dobu drzeni investice (5 let). Sektorova skladba
najemcu: Retail & E-commerce (39 %), Logistika (25 %), Strojirenstvi a vyroba (19 %), Automotive (11 %),
Elektronika (5 %), Sluzby a ostatni (1 %). Mezi klicové ndjemce patii Amazon, Allegro, Rossmann, ASSA
ABLOY, KION Group, Goodyear, DHL, Raben a InPost.

Portfolio ¢ita 1QO+ najemcuy (top 3 tvofi 16,6 % ndjemného, top 5 pak 24,5 %) s geografickou alokaci
Polsko 52,8 %, Ceska republika 36,4 % a zbyvajicich 10,8 % ve Spanélsku, Nizozemsku, Slovensku
a Némecku, pricemz fond aktivné posiluje zastoupeni na zdpado- a jihoevropskych trzich.

Portfolio a nové akvizice

Portfolio fondu ¢&ita k 31. 3. 2026 celkem 42 primyslovych parkl v Sesti evropskych zemich s celkovou
pronajimatelnou plochou pres 2,3 mil. m?. Hodnota portfolia fondu dosdhla 2,3 mld. EUR a ro&ni ndjemné
presahlo 132 mil. EUR. Béhem 1. Ctvrtleti 2026 fond realizoval nové akvizice a expanze, konkrétné akvizici
parku v Ceskych Budéjovicich a expanzi Accolade Funds Park Vitoria ve Spanélsku. LTV &ini

52,9 %. Pocet investord je vice nez 3 500.

2,3 mid. EUR 132,6 mil. EUR 42 parkd 95,9 % 6,4 let
Hodnota portfolia Roéni nadjemné V 6 zemich Obsazenost WAULT
52,9 % 2,3 mil. m? 6 zemi 3 500+ 100+

v Celk. pronaj. plocha CZ, PL, DE, SK, ES, NL Pocet investord Pocet ndjemcl
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I TrZni prostredi (data CBRE, Q1 2026)

Trzni prostfedi v klicovych zemich portfolia zlstdva priznivé pro primyslové nemovitosti. Vynosy jsou
stabilni a na nékterych trzich mirné klesaji, vyraznéji naptiklad ve Spanélsku z 5,00 % na 4,85 %. Najemné
u prémiovych nemovitosti se celkové stabilizovalo, s mirnym rdstem na vybranych trzich. Obsazenost
portfolia dosahuje 95,9 %, pficemz mira neobsazenosti zUstava nizsi nez ve vétsiné sledovanych zemi.

Prime rent Neobsaz. Nova nab. (tis. m?) Stock (mil. m2)
Ceskéa republika 5,15 % 7,40 € 4,70 % 307 13,6
Polsko 6,25 % 5,70 € 7,25 % 653 37,4
Némecko 4,40 % 11,00 € 3,60 % 545 109,8
Slovensko 6,25 % 595 € 8,15 % 83 4,9
Spanélsko 4,85 % 9,25 € 7,28 % 392 28,7
Nizozemsko 4,75 % 10,00 € 5,54 % 315 54,8

Yieldy prumyslovych nemovitosti (%)
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I Vyhled a investi¢ni strategie

Vyhled pro rok 2026 hodnotime pozitivné. Stabilni yield prostfedi v kombinaci se stalqilizovanymi prime
renty vytvari prostor pro dalsi rdst hodnoty fondového portfolia. Komprese yieldd ve Spanélsku signalizuje
rostouci zdjem investord o jizni Evropu, coz potvrzuje spravnost fondové geografické diverzifikace.

Fond naddle preferuje investice do modernich a ekologickych prdmyslovych a logistickych nemovitosti
s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami.
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Neobsazenost primyslovych nemovitosti (%)
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Vyvoj neobsazenosti priimyslovych nemovitosti v zemich portfolia vs. neobsazenost fondu. Fond AIF (95,9% obsazenost = 4,1% neobsazenost). Zdroj: CBRE / interni data AIF.

Prime renty primyslovych nemovitosti (EUR/m?2/mésic)
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Vyvoj prime rent v EUR/m?/mésic (2016-2026)
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Zaveér
Vysledky prvniho ¢tvrtleti 2026 potvrzuji, ze zdkladni fundamenty fondu zGstavaji silné: diverzifikované
portfolio ve 42 parcich Sesti zemi, vice nez 100 ndjemcl z fad prednich mezinarodnich spole¢nosti,
stabilni pFijmy z ndjemného presahujici 132 mil. EUR pro rok 2026 a konzervativni strategie,

tj. bez developerského rizika. Tato kombinace ¢ini z Accolade Industrial Fund stabilni investi¢ni produkt
s predikovatelnym vyhledem pro dalsi obdobi.

Accolade Industrial Fund potvrdil v prvnim &tvrtleti roku 2026 svou pozici jako odolny a spravné
diverzifikovany fond. Evropsky prdmyslovy trh nemovitosti nabizi atraktivni pfilezitosti, podporené
pokracujici poptavkou po kvalitnich logistickych a vyrobnich prostorech. Nasim cilem z(stava dlouhodo-
bé a stabilni zhodnocovani kapitdlu investor( prostfednictvim kvalitniho portfolia pramyslovych nemovi-
tosti, které tvofri pater evropského podnikani.

PROHLASENI O OMEZENI ODPOVEDNOSTI



